Приложение № 3

ДОКЛАД 
по проекту «Генеральный план муниципального округа город Партизанск Приморского края» и проекту «Внесение изменений в Правила землепользования и застройки муниципального округа город Партизанск Приморского края»

[bookmark: OLE_LINK28][bookmark: OLE_LINK29]Проект Генерального плана муниципального округа город Партизанск Приморского края и проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки  муниципального округа город Партизанск Приморского края (далее – Проекты) выполнены в рамках выполнения работ по муниципальному контракту от 19 мая 2026 г.                     № 0120300016726000057, заключенному  Управлением экономики и собственности администрации муниципального округа город Партизанск Приморского края и обществом с ограниченной ответственностью «Точка» (Ленинградская область, п. Аннино).
Цели разработки Проекта ГП МО г. Партизанск:
- создание условий для стабильного развития экономики, направленных на улучшение социального положения и материального благосостояния населения, обеспечение устойчивости экономического роста и качественного уровня жизни населения в связи с изменением административно-территориального устройства;
- обеспечение комплексного и устойчивого развития территории муниципального округа;
- подготовка проекта ГП МО г. Партизанск в соответствие с требованиями действующего законодательства;
- формирование карты размещения объектов местного значения;
- формирование карты функционального зонирования; с учетом сложившейся системы землепользования, необходимости обеспечения строительства и безопасной эксплуатации объектов федерального и регионального значения, а также проведения «редевелопмента» неиспользуемых застроенных территорий;
- описание планируемых границ населенных пунктов;
- приведение в соответствие с требованиями генерального плана относительно земель лесного фонда, земель водного фонда;
- обеспечение наиболее благоприятных условий жизнедеятельности человека, доступности объектов социального и коммунально-бытового назначения для населения (включая инвалидов и других маломобильных групп населения).
Задачи по подготовке проекта ГП МО г. Партизанск:
- проведение анализа состояния землепользования, планировочной структуры населенных пунктов и транспортной организации движения, природно-рекреационного каркаса муниципального округа город Партизанск, историко- культурного потенциала   муниципального округа город Партизанск;
· определение основных направлений изменения баланса земель населенных пунктов (застройки) и иных земель территории муниципального округа, в том числе во взаимодействии с территориями муниципальных образований, имеющих общую границу с муниципальным округом город Партизанск;
· формирование транспортного каркаса муниципального округа город Партизанск;
· определение развития социальной инфраструктуры, размещения объектов местного значения в целях реализации полномочий муниципального округа город Партизанск;
- учет сведений об объектах федерального и регионального значения в соответствии с документами территориального планирования федерального и регионального уровней;
· выявление участков, предназначенных для жилищного строительства, очередности их освоения;
- определение параметров развития и модернизации инженерной инфраструктуры, мероприятий по инженерной защите и благоустройству территории;
· определение мер по улучшению экологической обстановки в муниципальном округе;
- планирование границ населенных пунктов, входящих в состав муниципального округа, а также определение перечня включаемых и исключаемых из границ населенных пунктов земельных участков, в том числе лесных участков, с указанием категорий земель, к которым планируется отнести эти земельные участки;
· определение границ функциональных зон, их параметров;
· определение территорий, подлежащих реновации, «редевелопмент застроенных территорий»;
· разработка проектных решений по совершенствованию и развитию планировочной структуры муниципального округа;
· формирование системы общественных пространств;
·  отображение зон с особыми условиями использования территорий, установленных на территории муниципального округа в соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН);
· подготовить описания местоположения границ населенных пунктов в формате XML-документов для дальнейшей передачи в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН).

Цели подготовки проекта внесения изменений в ПЗЗ МО г. Партизанск:
- подготовка проекта внесения изменений в ПЗЗ МО г. Партизанск в соответствии с требованиями действующего градостроительного законодательства;
· создание условий устойчивого развития территорий муниципального округа город Партизанск, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
· создание условий для подготовки документации по планировке территории муниципального округа город Партизанск;
· обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
· создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;
создание условий для формирования архитектурного - градостроительного облика застройки и повышения качества селитебной среды.

Задачи по подготовке проекта внесения изменений в ПЗЗ МО                   г. Партизанск:
· установить границы территориальных зон с учетом функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом муниципального округа город Партизанск, с учетом планировки территории и существующего землепользования;
· отобразить в соответствии с ЕГРН границы зон с особыми условиями использования территорий;
· определить виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент;
· определить предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента территориальной зоны;
· установить взаимосвязи планировки территорий и градостроительного зонирования;
- подготовить описания местоположения границ территориальных зон в формате XML-документов для дальнейшей передачи в ЕГРН.
Проектом генерального плана и внесения изменений в ПЗЗ предусматриваются изменения использования территории, а именно:
- изменение границы населенного пункта г. Партизанск:
1.  в части исключения из его границ земельных участков с кадастровыми номерами 25:33:000000:1882, 25:33:180122:751, 25:33:180122:724, 25:33:180122:1092 (золоотвал);
2. в части включения в границы г. Партизанск  территории, застроенной жилыми домами в районе ул. Сахалинская;
3. включением в границы г. Партизанск части земельного участка с кадастровым номером 25:33:180110:177
4. актуализация границы населенного пункта г. Партизанск в соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН);
- изменение границы населенного пункта с. Серебряное в части включения в его границы земельных участков с кадастровыми номерами 25:33:000000:1817 и 25:33:120101:87;
- изменение границы населенного пункта с. Тигровой в части включения в его границы земельных участков с кадастровыми номерами 25:33:150101:571 и 25:33:150101:245.
Изменение функциональных и территориальных зон, а также границ населенных пунктов представлены в графической части.
Проектные решения предусмотрены на расчетный срок до 2046 г., с выделением первоочередных мероприятий на срок 10 лет (2036 г.).
При поступлении в Комиссию предложений о внесении изменений в Проекты физических и юридических лиц  будут рассмотрены Космиссией совместно с разработчиком Проектов, Одобренные предложения будут приняты к исполнению и отразятся в утвержденной версии Проектов. 
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