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	Вашему вниманию представлен Проект правил землепользования и застройки муниципального округа Город Партизанск Приморского края  
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	Правила землепользования и застройки подлежат применению на всей территории муниципального округа 
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	Настоящие Правила разрабатываются в целях:
1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального округа, сохранения окружающей среды;
2) создания условий для планировки территории муниципального округа;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
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	Настоящие Правила включают в себя:
1) порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений;
2) карту градостроительного зонирования;
3) карту АГО
4) карту ЗОУИТ
5) градостроительные регламенты.
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	Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений включает в себя:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРАВИЛАХ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ГОРОД ПАРТИЗАНКСК ПРИМОРСКОГО КРАЯ 
2.РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ГОРОД ПАРТИЗАНСК
3.ПОДГОТОВКА ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ГОРОД ПАРТИЗАНСК
4. ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ, ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
5. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ И ДОПОЛНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА ГОРОД ПАРТИЗАНСК
6. РЕГУЛИРОВАНИЕ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
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	На карте градостроительного зонирования установлены следующие территориальные зоны:
-	Ж1-А. Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки низкой плотности
-	Ж1-Б. Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки средней плотности
-	Ж1-В. Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки с возможностью ведения ЛПХ
 -	Ж1-Г. Зона индивидуальной и блокированной жилой застройки высокой плотности
-	Ж2. Зона застройки малоэтажными многоквартирными и среднеэтажными жилыми домами
-	Ц1. Зона общественно-деловая центральная
-	Ц 2. Зона общественно-деловая местного значения
-	ЦС1. Зона размещения объектов здравоохранения
[bookmark: _Toc176942804]-	ЦС2. Зона размещения рыночных комплексов
-	ЦС3. Зона размещения физкультурно-спортивных комплексов и спортивно-зрелищных сооружений
[bookmark: _Toc176942806]-	ЦС4. Зона центров обслуживания производственно-коммунальных районов
[bookmark: _Toc176942807]-	ЦС5. Зона сельских центров
-	К1. Зона оптовой торговли
-	К2. Зона коммунально-складских объектов
-	И 1. Зона размещения объектов инженерно-технического обеспечения
-	И2. Зона размещения линейных транспортных сооружений
-	Р 1. Зона городских парко
-	Р2. Зона природных ландшафтов
-	Р3. Зона городских лесов
-	Р4. Зона зелёных насаждений специального использования  
-	Р5. Зона рекреационно-ландшафтных территорий
-	Р6. Зона рекреационного назначения
-	Р7. Зона рекреационного строительства
-	С1-А. Зона ограниченного доступа
-	С1-Б. Зона режимных объектов
-	С2. Зона размещения полигона твёрдых бытовых отходов
-	С3. Зона размещения кладбищ
-	С4. Зона размещения золоотвала
-	СХ1. Зона ведения садоводства и огородничества для собственных нужд
-	СХ2. Зона сельскохозяйственного использования
-	СХ3. Зона размещения фермерских хозяйств с содержанием животных
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, градостроительные регламенты не устанавливаются: 
1) земель лесного фонда;
2) земель, покрытых поверхностными водами;
3) земель запаса;
4) земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);
5) сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения;
6) земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего развития.
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	Землепользование и застройка в зонах с особыми условиями использования территории осуществляются:
1) с соблюдением запрещений и ограничений, установленных федеральным и региональным законодательством, нормами и правилами для зон с особыми условиями использования территорий;
2) с соблюдением требований градостроительных регламентов, утверждаемых в отношении видов деятельности, не являющихся запрещенными или ограниченными, применительно к конкретным зонам с особыми условиями использования территорий; 
3) с учетом историко-культурных, этнических, социальных, природно-климатических, экономических и иных региональных и местных традиций, условий и приоритетов развития территорий в границах зон с особыми условиями использования территорий.
2. Так же на Карте градостроительного зонирования территории отображены границы следующих зон с особыми условиями использования территории:
-	Санитарно-защитная зона
-	Охранные зоны объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии
[bookmark: _Hlk211429504]-	Охранные зоны трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, трубопроводов для продуктов переработки нефти и газа, аммиакопроводов)
-	Охранные зоны линий и сооружений связи
-	Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы
-	Зоны затопления и подтопления
-	Зона минимальных расстояний до магистральных или промышленных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, трубопроводов для продуктов переработки нефти и газа, аммиакопроводов)
-	Влияние аэродрома
-	Зона охраняемого военного объекта, охранная зона военного объекта, запретные и специальные зоны, устанавливаемые в связи с размещением указанных объектов
-	Охранные зоны геодезических пунктов государственной геодезической сети, нивелирных пунктов государственной нивелирной сети и гравиметрических пунктов государственной гравиметрической сети
-	Охранная зона особо охраняемой природной территории (государственного природного заповедника, национального парка, природного парка, памятника природы)
-	Округ санитарной (горно-санитарной) охраны природных лечебных ресурсов
-	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в случаях, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации, в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны
-	Защитные зоны объектов культурного наследия
-	Зоны охраны объектов культурного наследия
-	Зоны охраняемых объектов
-	Охранные зоны стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением
-	Охранная зона гидроэнергетического объекта
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	Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. 
Градостроительные регламенты установлены с учетом:
– фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны; 
– возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;
– соблюдение санитарно-защитных зон от промышленных предприятий и коммунально-складских объектов, охранных зон инженерных сетей;
– функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципального образования;
– видов территориальных зон.
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	Требования к архитектурно-градостроительному облику зданий, строений, сооружений, их внешнему виду и содержанию, а также порядок его согласования устанавливаются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 29.05.2023 № 857 «Об утверждении требований к архитектурно-градостроительному облику объекта капитального строительства и Правил согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства».
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	Требования к архитектурно-градостроительному облику включают в себя:
1)	требования к объемно-пространственным характеристикам зданий, строений и сооружений;
2)	требования к архитектурно-стилистическим характеристикам зданий, строений и сооружений;
3)	требования к цветовым характеристикам зданий, строений, сооружений;
4)	требования к отделочным материалам фасадов зданий, строений и сооружений;
5)	требования к размещению технического и инженерного оборудования на фасадах зданий, строений и сооружений;
6)	требования к подсветке фасадов объектов капитального строительства.
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	[bookmark: _GoBack]Требования применяются на всей территории муниципального округа город Партизанск Приморского края



